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Motivagao inerente ao projeto destes encontros:

Os cursos de graduagéo em Direito devem formar profissionais que
revelem, entre outras, as seguintes competéncias e habilidades:

* interpretagéo e aplicagdo do Direito;

» utilizagdo de raciocinio juridico, de argumentagéo, de persuasdo e
de reflex@o critica;

* julgamento e tomada de decisées; e

» dominio de tecnologias e métodos para permanente compreensdo
e aplicagdo do Direito.

Fonte: DCN dos cursos de Direito — MEC.

1. Teoria do Contrato

1. Prélogo

2. Justificativa para estudo da Teoria do Contrato

2.1. O qué é um contrato?

2.2. Para qué serve um contrato?

2.3. Qual a forma de um contrato?

2.4. Em sintese

3. Diferenca entre o conceito de Obrigacao e o conceito de Contrato
4. Contratos complexos que exigem habilidades formativas complexas dos profissi-
onais da area juridica

5. Teoria dos Contratos

5.1. Garantia Contratual ao Credor

5.2. Pacta sunt servanda e Rebus sic standibus

5.3. Limitagao na liberdade de contratar

1. Prélogo

Uma teoria € um corpo coerente e organizado de relagdes entre objetos determinados
com o fim de gerar conhecimento sobre determinado fendmeno. Os objetos sdo individua-
lizados por caracterizacdes proprias, de modo a evitar confusdes nas defini¢cdes, e as re-
lagdes entre eles s&o racionalmente estabelecidas, de modo a permitir a previsibilidade de
situagdes. O grau de detalhamento dos elementos constituintes da teoria depende do con-
texto de aplicagao.
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Tal se aplica a teoria dos contratos. Ela pode ser expressa abstratamente por detalhes es-
pecializados ou de modo mais amplo, com o aprofundamento dos detalhes reservados ao
caso concreto. O Codigo Civil de 2002, por exemplo, apresenta uma sintetizagao da teoria
de forma relativamente genérica, como se depreende do préprio titulo no livro que a abor-
da: Dos Contratos em Geral (Parte Especial do Codigo, Livro |, Titulo V — Dos Contratos
em Geral, e Titulo VI — Das Varias Espécies de Contratos).

O objeto de uma Teoria do Contrato, que é a descricao e fundamentacgao do Instituto Ju-
ridico de género Contrato, nao raro, é sintetizado como o acordo, em conformidade com
normas legais, entre duas ou mais pessoas (bilateralidade) juridicamente capazes com a
finalidade de criar, proteger, transferir, modificar ou extinguir uma relagao juridica patrimo-
nial (conjunto de direitos e obrigagcdes) entre elas, sendo que esse acordo vincula (obriga)
as partes ao seu cumprimento. Ora, esta € uma definicdo com alto grau de abstracgao,
pois supde como conhecidas as normas legais que condicionam o acordo, as individuali-
zagOes das pessoas juridicamente capazes e 0 qué seja e os alcances de uma relagao ju-
ridica patrimonial. Para um nedfito no estudo da Ciéncia Juridica, os termos estdo sobre-
carregados de subjetividade nem sempre perfeitamente compreendidas. Assim, a aborda-
gem da Teoria do Contrato aqui apresentada adotara uma abordagem analitica, de modo
a propiciar o dominio adequado de seus elementos constituintes e adequar-se as diretri-
zes curriculares nacionais para os cursos de graduagédo em Direito, em especial, "a utili-
zacgao de raciocinio juridico, de argumentagao, de persuasao e de reflexao critica e o jul-
gamento e tomada de decisées".

2. Justificativa para estudo da Teoria do Contrato

A justificativa para o estudo da Teoria do Contrato pode ocorrer em trés esferas do conhe-
cimento articuladas entre si: epistemoldgico, semantico e ontolégico.

No nivel epistemolégico questiona-se: O qué é um contrato?
No nivel semantico questiona-se: Para qué serve um contrato?
No nivel ontoldgico questiona-se: Qual a forma de um contrato?

2.1. O qué é um contrato?

Em 1936, o Professor da Escola de Direito da Universidade de Indiana (EUA) Hugh Evan-
der Willis" escreveu um artigo sobre a Justificativa para o Estudo do Contrato com o se-
guinte inicio:

1  WILLIS, Hugh Evander. Rationale of the Law of Contracts. Indiana Law Journal: Vol. 11: Iss. 3,
Article 2, 1936. Disponivel em https://www.repository.law.indiana.edu/ilj/vol11/iss3/2. Acesso em
13/07/2020. Texto em traducgao livre.
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A regulagao dos contratos inclui o controle social (conjunto de regras e
principios estabelecidos na sociedade com vistas a previsibilidade de
comportamentos individuais) aplicado as promessas. Em primeiro lugar,
esse controle objetiva garantir as condi¢gdes para que promessas se exter-
nalizem em forma de contratos; em segundo lugar, objetiva a eficacia das
promessas relacionados aos contratos futuros; em terceiro, objetiva ga-
rantir o cumprimento das promessas contidas nos contratos existentes;
em quarto, evitar promessas que nao podem ser realizadas em forma de
contratos e em quinto prevenir a realizacao de promessas na forma de
contratos que podem ser evitados.

As promessas expressas em forma de contratos envolvem direitos; as
promessas para contratos futuros envolvem privilégios e poder; nos con-
tratos existentes as promessas envolvem efetivagao de direitos; nos ca-
sos de promessas que nao podem ser realizadas em formas de contrato,
o controle social indica poderes, privilégios ou direitos exclusivos da admi-
nistragao publica; no caso de prevencao de promessas na forma de con-
tratos, o controle social diz respeito a privilégios e poderes.

Quando direitos estdo envolvidos, o controle social pode resultar no adim-
plemento contratual, em punigdes pelo inadimplemento ou indenizagdes
por violagdes. Quando privilégios e poderes estdo envolvidos, o controle
social pode resultar em uma decis&o judicial sobre a validade ou resciséo
contratual. Quando os direitos, poderes ou privilégios sao de natureza pu-
blica, o controle social pode consistir na invalidade contratual ou em pro-
cesso criminal.

Em sintese: um contrato é uma obrigagao legal com origem em uma pro-
messa ou em um conjunto de promessas. Um contrato € uma relagéo de
direito. Nos contratos, o controle social é aplicado as promessas que cri-
am essa relacao de direito.

A justificativa do Professor Willis situa o contrato no contexto das relagdes sociais aptas a
produzirem efeitos juridicos. Escrito em 1936, o texto permanece atual, pois, ainda que a
palavra "promessa" tenha sido substituida na literatura por "autonomia da vontade", nao
deixa de representar a expressao de condutas voltadas para o atendimento de interesses
subjetivos. A expressao "controle social", oriundo da sociologia, no direito tem o sentido
de "primazia do interesse publico".

A adequacao a ser efetuada no texto se refere ao desenvolvimento de novos paradig-

mas relativos as abordagens sobre satisfacdo de interesses. A concepgao de interesse é
de natureza psicolégica e indica a disposigao de juizo voltada para determinada conduta.
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N&o tem a mesma intensidade expressiva que o paradigma da solugao de problema,
pois o interesse esta circunscrito a esfera da autonomia da vontade, que pode nao reque-
rer urgéncia na sua manifestagéo. Ja a solugédo de problema, conceituada como o geren-
ciamento de restricées, condicionantes e oportunidades faticas para o alcance de
um objetivo especifico, implica a necessidade de acéo efetiva no mundo pratico, ainda
que oriunda na autonomia da vontade, pois, por definicdo, envolve e requer a urgéncia na
conduta. Adicionalmente, a solugéo de problema, para ser racionalmente abordada, exige
o estabelecimento e analise de cenarios contendo as restricdes limitadores ao objetivo e
as oportunidades disponiveis, com escolha da que melhor atenda aos interesses da parte,
algo que na expressao de interesses nao € analisado com a mesma racionalidade, isso
quando nao é dado como procedimento ja previsto e resolvido. Adicionalmente, existem
tecnologias disponiveis para a aquisicao de experiéncia e boas praticas na solugao de
problemas, como os estudos de casos. Esta adequacao é necessaria em face das exigén-
cias econdmicas do mundo contemporaneo, com pressdes competitivas que nao permi-
tem analises irreais ou sem objetividade no trato e cuidado com os recursos disponiveis e
a eficiéncia e eficacia nas suas aplicacdes. Ora, o contrato nada mais € que uma promes-
sa com implicagdes legais que os recursos envolvidos no pacto negocial e suas aplica-
¢Oes seréo tratadas do mais alto grau de racionalidade possivel. Tal afirmagao € compati-
vel com o artigo 421-A do Cédigo Civil incluido pela Lei n® 113.874 de 2019, a saber:

"Art. 421-A. Os contratos civis e empresariais presumem-se paritarios e simétricos até a
presencga de elementos concretos que justifiquem o afastamento dessa presungéo, res-
salvados os regimes juridicos previstos em leis especiais, garantido também que:

| — as partes negociantes poderédo estabelecer parametros objetivos para a interpretagdo
das clausulas negociais e de seus pressupostos de revisdo ou de resolugao;

Il — a alocagéo de riscos definida pelas partes deve ser respeitada e observada; e

Ill — a revis&o contratual somente ocorrera de maneira excepcional e limitada".

Analiticamente, as esferas ontoldgica, epistemoldgica e seméantica devem estar articula-
das (sem contradi¢des légicas), de modo a adequarem-se aos planos do negécio juridico
(planos de existéncia, validade e eficacia)?.

2 Sobre os Planos do Negécio Juridico ver https://direitocivil.abc.br/direito_civil-obrigacoes-
planos_do_negocio_juridico.
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Contratos sob o ponto de vista da solugédo de problemas

Produzido com uso de softwares livres.
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2.2. Para qué serve um contrato?

Uma espécie de contrato serve para produzir consequéncias obrigacionais especificas no
mundo juridico que se refletem no mundo dos fatos sob 0 manto de termos patrimoniais.
Pelo acordo de vontades (ou promessas entre as partes) se antecipa o acontecimento de
determinado fendbmeno futuro desde que as promessas pactuadas sejam cumpridas. Para
evitar quebras dessas promessas, o sistema legal € invocado como garantidor da fidelida-
de ao pactuado. Por isso, contratos s&o relagdes, ou obrigagdes, legais.

Mas um contrato ndo € formado por qualquer pacto entre vontades. O objeto do contrato é
condicionado pela utilidade econdmica, por mais ténue que esta possa ser. O simples
consumo de um cafezinho num ponto de venda tem utilidade econdémica, pois envolve a
circulagao de riquezas (o café e o valor pago por ele). Mas o dever social de ser respeito-
SO com as pessoas, via de regra, ndo envolve interesses patrimonias e por, isso, nao
apresenta configuragao contratual, devendo, em caso de necessidade, ser abordado por
outros ramos do Direito (a Etica ou a Responsabilidade Civil, por exemplo).

A razao para o requisito econdmico dos contratos € a necessidade social do estabeleci-
mento e cumprimento de regras aceitas e previsiveis de relacionamentos interindividuais
no ambito especifico da esfera patrimonial. Parte significativa das a¢gdes humanas, como
o estudo, o trabalho, o lazer e a propria preservacao fisica sdo monetizados e podem ser
fontes de graves conflitos. Uma compra ndo entregue, um salario ndo pago, um produto
com defeito ou um alimento inapropriado indevidamente comercializado sao fontes poten-
ciais para geragao de conflitos aptos a atingirem grandes propor¢des. Dai a necessidade
de controle social (ou, para utilizar uma expressa comum ao contexto juridico, a primazia
do interesse publico) pelos agentes estatais, no caso o Poder Judiciario, na prevengao e
manutencio de eventuais conflitos em propor¢des controlaveis.

A importancia juridica dos contratos em termos de controle social apresenta altissima
magnitude que os proprios 6rgaos jurisdicionais estdo submetidos a esse controle. Exem-
plo eloquente € o cancelamento pelo Conselho Nacional de Justica (CNJ) de contrato
para gerenciamento da plataforma do processo eletronico estabelecido entre o Tribunal de
Justica de Sao Paulo (TJSP) e a Microsoft, como a seguir demonstrado:

Procedimento de competéncia de comissao —

0002582- 36.2019.2.00.0000

Requerente: Conselho Nacional de Justica — CNJ

Requerido: Tribunal de Justi¢ca do Estado de Sao Paulo — TJSP

1. Procedimento de Acompanhamento de Cumprimento de Decisdo em

qgue se analisa contratacao, pelo Tribunal de Justiga do Estado de Sao
Paulo, de transnacional de tecnologia para desenvolvimento de sistema
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de processo judicial eletronico diverso do Processo Judicial Eletrénico -
PJe.

2. A competéncia do CNJ ndo se limita ao controle interno do Poder Judi-
ciario; alcanga também a relevante funcao de formular e supervisionar po-
liticas de ambito nacional, inclusive no que se refere a tecnologia da infor-
macao, que deve ocorrer sem negligenciar principios e garantias constitu-
cionais, assim como reclama indispensaveis preocupagdes com a segu-
ranga de dados.

3. Desde a edi¢ao da Resolugdo CNJ 185/2013, que instituiu o Pje,
busca-se concretamente um sistema nacional, independentemente das
esferas, sem desprezar, entretanto, peculiaridades locais que justifi-
quem sistemas proprios, notadamente quando ja em avangado estagio de
desenvolvimento e funcionamento.

4. Todavia, tal relativizagdo nao se reveste de natureza discricionaria a en-
sejar liberdade irrestrita aos 6érgédos submetidos ao controle do CNJ, para
contratagao de solugdes tecnoldgicas desvinculadas da politica nacional.

5. Relativizagao dessa politica nacional que néo passe pelo Plenario do
CNJ viola preceito expresso da aludida Resolucéo (art. 45). S6 ha de ser
feita depois de pleiteado pelo Tribunal e justificada pelas circunstancias
ou especificidades locais, o que nao havia ocorrido na hipétese dos autos,
ja que nao houvera pedido de relativizagéo e o préprio Conselho s6 tomou
conhecimento da contratacdo por meio de noticia veiculada no sitio ele-
tronico do Tribunal.

6. Nao tendo o Tribunal submetido a licitagao/contratagao ao crivo de
seus comités internos, ha de reconhecer-se ter havido inobservancia da
Resolugao CNJ 211/2015, que prima pela participacéo e verificagao das
instancias e atores internos no estabelecimento de estratégicas que se
alinhem com a realidade local, especialmente no que diz respeito aos re-
cursos humanos, administrativos e financeiros.

7. Nao se mostra possivel, portanto, tratar de relativizacédo sem prévia e
aprofundada analise de informagdes a serem apresentadas pela Corte a
luz dos esclarecimentos a serem fornecidos pela Tl do CNJ e do exame
dos comités internos.

8. Em relacao ao contrato firmado pelo Tribunal Paulista, tem-se que a Lei
10.973/2004 (Lei de Incentivo a Inovagao Tecnoldgica — LIIT) possibilita
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um regime de contratacdo diferenciado, mas isso ndo quer dizer que fran-
queie toda e qualquer licitagdo/contratagao realizada a margem da Lei
8.666/1993 (Lei de Licitagdes). Nao obstante, o exame conclusivo da le-
galidade n&o sera realizado pelo CNJ, e sim pelos 6rgaos de fiscalizagao,
conforme preceitua a propria Constituicado da Republica (art. 103-B, § 4°,

).

9. Em razao da aparente insuficiéncia da Resolugao CNJ 182/2013, mos-
tra-se oportuna a promoc¢ao de estudos destinados a elaboracéo de ato
normativo que discipline contratagcdes de projetos de inovagao de Tecnolo-
gia da Informagao e Comunicag¢ao, com fundamento na LIIT.

10. Mantida suspensa a contratagao, permitindo ao Tribunal dar prosse-
guimento ao estudo da matéria mediante tramitagcéo interna, com a obser-
vancia de determinagdes do CNJ.

2.3. Qual a forma de um contrato?

Um contrato € negdcio juridico resultante do acordo declarado de vontades. Pode ser in-
formal, como estatuido no artigo 107 do Cédigo Civil de 2002 (“A validade da declaragdo
de vontade ndo dependera de forma especial, sendo quando a lei expressamente a exi-
gir’) ou necessariamente escritos, a exemplo dos artigos 108 (“N&o dispondo a lei em
contrario, a escritura publica é essencial a validade dos negdcios juridicos que visem a
constitui¢édo, transferéncia, modificacdo ou rentncia de direitos reais sobre iméveis de va-
lor superior a trinta vezes o maior salario-minimo vigente no Pais”), 109 (“No negdcio juri-
dico celebrado com a clausula de nao valer sem instrumento publico, este é da substan-
cia do ato”) e 541 (“A doacéo far-se-a por escritura publica ou instrumento particular’) do
Cadigo Civil vigente.

Entretanto, o acordo de vontades de sujeitos capazes e a conformidade com o regramen-
to juridico sao os principais elementos do contrato. Estes elementos sao abstratos, pois
existem no substrato psicolégico das pessoas e exigem condutas apropriadas para se
manifestarem no mundo concreto, a exemplo do expresso no Artigo 110 do Cadigo Civil:
“A manifestagcéo de vontade subsiste ainda que o seu autor haja feito a reserva mental
[ndo declaracdo da vontade] de nao querer o que manifestou, salvo se dela o destinatario
tinha conhecimento”. Assim, os atos observaveis sdo consequéncias de estados subjeti-
vos que nao podem ser diretamente acessados. Nesse sentido, situa-se a caracterizagao
de Moacir Adiers® da vontade:

3 ADIERS, Moacir. Fontes das Obrigagbes. Sao Paulo: Revista dos Tribunais, vol. 832, p. 68, fev / 2005.
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A vontade humana é a determinante do atuar ou do ndo atuar do indivi-
duo, da agao ou da inércia da pessoa. A vontade da pessoa esta na base
de tudo. Ela pode atuar no sentido de desencadear um fato juridico e de
torna-lo concreto, dando-lhe existéncia no plano da concretude pratica.
Mas, n&o é da vontade humana, ou dela s6, que surge ou nasce um de-
ver juridico de natureza obrigacional. A obrigagcédo surge ou cobra existén-
cia com o fato juridico concretizado pela manifestagdo de vontade ou de
um comportamento tipico, havidos, no plano juridico, como produtores de
um dever de prestar.

Considerada a categoria do negoécio juridico como um instituto juridico
mais amplo, que abrange e engloba o contrato, ter-se-a que é do e com o
negocio juridico, que se concretiza a partir de uma manifestacao de von-
tade negocial, que surge, nasce ou se cria uma obrigagdo. Se a vontade
humana é a desencadeadora do negocio juridico, a verdade € que a obri-
gacao surge tdo somente no momento em que o0 negdcio juridico se torna
concreto, pois € nesse mesmo instante que ele passa a existir no plano
da concretude pratica e a partir do qual se estabelecera o dever de pres-
tar, por irradiacdo de eficacia daquele. E para que isso ocorra, a sO decla-
racao de vontade nao se mostra suficiente, pois € preciso que a ela se in-
tegre ou se conjugue uma norma juridica que preveja, em seu suporte fa-
tico, a manifestacéo de vontade como forma de sua concretizacéo. E o
negacio juridico concretizado por meio de uma manifestagdo de vontade,
por isso, o fato juridico lato sensu que faz surgir o dever de prestar e que
€, consequentemente, a fonte da obrigagao que dele deriva.

Por sua vez, o regramento juridico € composto por principios, normas e racionalizagoes
esparsas que repousam, na maioria das vezes, nas experiéncias individuais dos tedricos
(doutrinadores, professores da area juridica) e dos aplicadores do direito (juizes, advoga-
dos, promotores). Assim, a forma de um contrato ndo é representada pelo meio em que é
armazenado (fisico ou digital), mas pelo dominio e imagem (termos matematicos utiliza-
dos na auséncia de termos juridicos com a mesma precisao terminologica) de relagdes
possiveis, em que dada condigao contratualmente prevista (dominio) deve previsivelmen-
te produzir o resultado desejado (imagem). Dai a importancia, em contratos complexos,
da correta descrigao juridica dos elementos contidos no dominio, de forma a evitar inter-
pretacdes errdneas (clausulas exorbitantes, abusivas ou eivadas de vicios) sobre os re-
sultados desejados na hipétese de eventuais litigios.

Quando escritos, os contratos podem sé-lo por instrumento publico (escritura publica) ou
por instrumento particular (contrato particular). A escritura publica é lavrado por tabeliao

de notas e apresenta fé publica, enquanto o contrato particular é escrito pelas partes ou

por advogado.
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Henriques* destaca que "na linguagem empregada em contratos se tem por habito colo-
car a qualificagdo completa das partes no preambulo e, em seguida, a expressdo genéri-
ca que remete ao papel desempenhado pela parte no referido contrato, como, por exem-
plo, a frase “doravante designado simplesmente comprador”, de modo que, em todo o
corpo textual do contrato, ndo se menciona mais o nome do contratante, mas simples-
mente o termo genérico, no caso, “comprador™.

Finalmente, cabe destacar que os contratos sao transitorios, pois a permanéncia € carac-
teristica dos direitos reais, com os quais nao se confundem.

2.4. Em sintese

Os contratos estao presentes em todos os setores da vida humana contemporanea. O
fato de serem promessas livremente pactuadas e caracterizarem controle social, ou o di-
recionamento de agcdes e comportamentos por iniciativa publica para a obtencao de resul-
tados pré-estabelecidos e socialmente aceitos, € motivo mais que suficiente para justificar
seus estudos pelos profissionais da area juridica, pois ha muito o Direito desempenha o
papel de controle social voltado para o alcance de objetivos socialmente relevantes em
termos de bem estar social e econdmico.

3. Diferenca entre o conceito de Obrigagao e o conceito de Contrato

Os contratos, uma vez celebrados, sao fontes das obriga¢des (vinculam as partes ao seu
integral cumprimento). Os manuais de Direito sobre o Cédigo Civil, em regra, consideram,
além dos contratos, os atos unilaterais e os atos ilicitos como fontes das obrigacdes. En-
tretanto, o Cadigo Civil de 2002, no Livro | — Do Direito das Obrigagdes, inclui, além dos
contratos (Titulo V), os atos unilaterais (Titulo VII), os titulos de crédito (Titulo VIII) e a
Responsabilidade Civil (Titulo IX) como fontes das obrigagdes. Os atos ilicitos estdo conti-
dos na Responsabilidade Civil (artigo 927).

Pereira® apresenta a seguinte conceituacdo para contrato: "E um negdcio juridico bilateral,
e de conseguinte exige o consentimento; pressupde, de outro lado, a conformidade com a
ordem legal, sem o que n&o teria o condao de criar direitos para o agente; e, sendo ato
negocial, tem por escopo aqueles objetivos especificos. Com a pacificidade da doutrina,
dizemos entao que o contrato é um acordo de vontades, na conformidade da lei, e com a
finalidade de adquirir, resquardar, transferir, conservar, modificar ou extinguir direitos. De

4 HENRIQUES, Fabio Trubilhano Antonio. Linguagem Juridica e Argumentagéo: Teoria e Préatica. Sao
Paulo: Atlas, 5. ed. rev. e atual., 2017, edicao digital.

5 PEREIRA, Caio Mario da Silva. Instituicbes de Direito Civil: volume 3: contratos / rev. e atual. Caitlin Mu-
Iholland. Rio de Janeiro: Forense, 2018, 22. ed., edi¢do digital.
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forma sucinta, contrato € o “acordo de vontades com a finalidade de produzir efeitos juridi-
COS”"

O mesmo autor® apresenta a seguinte conceituagéo para obrigagao: "obrigagdo é o vincu-
lo juridico em virtude do qual uma pessoa pode exigir de outra prestagcdo economicamen-
te apreciavel. E, diante da visdo contemporanea, tal vinculo deve se basear na obediéncia
aos valores e principios constitucionais, inclusive a dignidade da pessoa humana e a soli-
dariedade social. Assinalamos, ainda, a indispensabilidade de configurar a obrigagcéo cada
vez mais como uma relagao de cooperagao, nao podendo, atualmente, o Direito das Obri-
gagdes ser considerado o estatuto do credor, e sim informado pelos valores e principios
constitucionais".

A obrigacao possui abrangéncia de aplicagdo mais extensa que o Contrato, apesar de a
doutrina abordar o contrato com linguajar formalizado e a obrigagdo com maior liberdade
de expressdo. Talvez tal fato decorra dos tipos de interesses e das especificidades de de-
terminadas espécies de contratos, que exigem linguagem técnica e alto grau de experién-
cia profissional para seus entendimentos e implementagdes, além de, num mesmo con-
trato, poderem estar contidas as trés modalidades de obrigacdes (dar, fazer e nao fazer).
Como exemplo, suponha um contrato de software, que envolva o desenvolvimento do pro-
jeto do sistema (obrigagao de fazer), a entrega do produto final (obrigacéo de dar), a ma-
nutencao do sistema durante sua vida util de acordo com critérios de qualidade estabele-
cidos (obrigagao de fazer) e a nado publicidade de informacgdes sensiveis do contratante
pelos envolvidos no desenvolvimento do produto (obrigagao de nao fazer).

Mas como o contrato é fonte da obrigagao, os dois Institutos estdo submetidos aos valo-
res e principios constitucionais no mesmo grau de intensidade.

4. Contratos complexos que exigem habilidades formativas complexas dos profissi-
onais da area juridica

O contrato é, por exceléncia, um conceito da area juridica com suporte na ciéncia econé-
mica. Entretanto, o sistematico desenvolvimento de novas tecnologias com ampla aceita-
¢ao e adocao pelo mercado de trabalho exige do profissional da area juridica a constante
atualizacao formativa e, em muitos casos, a especializacdo em nichos de mercado espe-
cificos, de forma a atender as expectativas de sua clientela e obter visibilidade em contex-
tos com alto grau de competitividade. Essa viséo esta expressa de forma clara no livro
"The End of Lawyers? Rethinking the nature of legal services"’, com a defesa de um perfil
atualizado para o advogado a incluir expertise em tecnologia. A esse profissional atualiza-
do o autor denominou "Engenheiro Legal" ("Legal Knowledge Engineer").

6 PEREIRA, Caio Mario da Silva. Instituicbes de Direito Civil: volume 2: obrigag¢des / rev. e atual. Guilher-
me Calmon Nogueira da Gama. Rio de Janeiro: Forense, 2017, 29. ed., edigao digital.

7 SUSSKIND, Richard. The End of Lawyers? Rethinking the nature of legal service. New York: Oxford,
2008.
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Um exemplo dos requisitos de conhecimentos multidisciplinares no contexto dos contratos
esta presente na tecnologia denominada BIM ("Building Information Modelling"), que esta
revolucionando as praticas adotadas na construgéo civil®. De forma simplificada, a tecno-
logia exige, para a elaboragéo de contratos (e prevencgao de eventuais ilicitos caracteriza-
dores de responsabilidades civis), além da acentuada experiéncia juridica, sélidos conhe-
cimentos em engenharia, tecnologias digitas e sistemas de gerenciamentos de informa-
coes®.

5. Teoria dos Contratos

Teoria dos Contratos condicionda pelo principio constitucional da Fungéo Social do Contrato

[ Supremacia do Interesse Publico ]

De acordo com o legalmente permitido
e em conformidade aos bons costumes

Liberdade Contratual

| Boafé | ‘ Liberdade de Contratar e

| Probidade | } - i
- Manifestagdo Tacita

(forma ndo escrita)

| Manifestag&o da Vontade |
| Mitigagdo de externalidades | &=

Autonomia da Vontade ! =
A Manifestagdo Expressa
Interesse econdémico Vinculo transitério (formag escrifa)

i

Pode conter | ) Pode exigir garantia Hipotecaria,
requisitos técnicos Contrato | Pignoraticia ou Anticrética ou ser
l—J\ | Quirografario
‘\
‘\
\\
Pacta Sunt Servanda e Dar
Rebus Sic Standibus (entregar coisa certa)

\\
\\
Obrigac&o [ Pode ser "intuitu personae” ]
| Fazer
(conduta) | ( —— - -
L Pode exigir habilidade técnica especifica ]
N&o fazer (absteng&o)
Responsabilizagédo N&o Obrigacso adimplida?
Patrimonial rigagao adimplida

[ Contrato cumprido! ]

Elementos da teoria dos contratos

8 SACKS, Rafael; EASTMAN, Charles; LEE, Ghang; TEICHOLZ, Paul. BIM Handbook. A Guide to Buil-
ding Information Modeling for Owners, Designers,Engineers, Contractors, and Facility Managers. Ha-
boken, New Jersey: Wiley, 2018, 3rd. ed.

9 DOUGHERTY, Jason M. Claims, Disputes and Litigation Involving BIM. New York: Routledge, 2015.
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Na Teoria dos Fatos Juridicos, o Contrato é espécie de Negécio Juridico, pois se carac-
teriza como regulacédo da autonomia da vontade entre as partes a produzir efeitos juridi-
cos vinculantes entre elas™. Exemplo da regulagédo da vontade entre as partes é a regra
contida no artigo 476 do Codigo Civil de 2002, in verbis™: "Nos contratos bilaterais, ne-
nhum dos contratantes, antes de cumprida a sua obrigagéo, pode exigir o implemento da
do outro".

Duas possibilidades conformam a autonomia da vontade, que sao a liberdade de contratar
e a liberdade contratual’. A primeira remete a possibilidade de vinculagdo em determina-
da relagdo negocial, pois o contrato é espécie de Negdcio Juridico, enquanto a segunda
diz respeito ao estabelecimento do conteudo contratual.

Ao fixarem conteudos especificos com fundamento na liberdade contratual, as partes ori-
ginam contratos atipicos, com regras autbnomas diferenciadas ou ausentes nos padrdes
juridicos predominantes, desde que nao violem a prevaléncia do interesse publico. Por
outro lado, tem-se acentuado de modo intenso o denominado “dirigismo contratual” ex-
pressos no artigo 421 do Caodigo Civil de 2002 (“a liberdade de contratar sera exercida em
razdo e nos limites da fungdo social do contrato”), com a edicdo de normas legislativas
que limitam o exercicio da autonomia da vontade em diversas areas da atuagao econdémi-
ca, como direito do trabalho, codigo de defesa do consumidor, direito empresarial.

Quanto ao formato, o contrato pode ser escrito ou verbal. Uma caracteristica do contra-
to verbal é que, se inadimplido, sua comprovacao é dificultada em juizo por auséncia de
condigdes (termos) escritas que permitam consenso claro e preciso sobre as prestagoes
pelo devedor. Nesse caso, outros meios de provas devem ser providos.

Os contratos escritos podem assumir a forma de instrumentos particulares, que sao ela-
borados pelas partes, ou instrumentos publicos, que exigem forma especial (registrados
em cartério): Artigos 108 e 109 do Cadigo Civil: “Art. 108.N&o dispondo a lei em contrario,
a escritura publica é essencial a validade dos negdcios juridicos que visem a constituigdo,
transferéncia, modificagdo ou rentncia de direitos reais sobre imoveis de valor superior a
trinta vezes o maior salario-minimo vigente no Pais”; “Art. 109. No negdcio juridico cele-
brado com a clausula de ndo valer sem instrumento publico, este é da substancia do ato”.

A existéncia®™ do contrato exige a observagdo das condi¢gdes de existéncia do negdcio ju-
ridico, como estabelecido no artigo 104, inciso | ("agente capaz"). A validade do contrato

10 Sobre a Teoria dos Fatos Juridicos ver https://direitocivil.abc.br/direito_civil-obrigacoes-negocio-juridico.

11 Expressao latina comum em petigdes com o significado de "nestes termos".

12 Sobre a Liberdade de Contratar ver https://direitocivil.abc.br/direito_civil-obrigacoes-
funcao_social_do_contrato

13 O artigo 104 do Cédigo Civil de 2002 inclui a capacidade entre as condi¢des de validade do negécio ju-
ridico. Entendemos que a capacidade é condi¢do de existéncia, pois nesse plano estdo os elementos
essenciais necessarios ao nascimento do negaécio juridico. Sdo a vontade e sua declaragao, o agente, o
objeto, a forma e finalidade. Ora, se a pessoa esta impedida de praticar os atos da vida civil, entdo nao
pode dar causa ao nascimento desse ato.
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esta, especificada no artigo 104, incisos Il e lll, e seguintes do Cdédigo Civil de 2002. A ca-
pacidade das partes é caracterizada do seguinte modo:

“‘Art. 3° Séo absolutamente incapazes de exercer pessoalmente os atos da vida civil 0s
menores de 16 (dezesseis) anos.

Art. 4° Sé&o incapazes, relativamente a certos atos ou a maneira de os exercer:

| — os maiores de dezesseis e menores de dezoito anos;

Il — os ébrios habituais e os viciados em toxico;

Il — aqueles que, por causa transitoria ou permanente, ndo puderem exprimir sua vonta-
de;

IV — os prodigos.”

“Art. 104. A validade do negdcio juridico requer:

| — agente capaz;
Il — objeto licito, possivel, determinado ou determinavel;
Ill — forma prescrita ou ndo defesa em lei.

Art. 105. A incapacidade relativa de uma das partes ndo pode ser invocada pela outra
em beneficio proprio, nem aproveita aos cointeressados capazes, salvo se, neste caso,
for indivisivel o objeto do direito ou da obrigagdo comum.

Art. 106. A impossibilidade inicial do objeto ndo invalida o negocio juridico se for relati-
va, ou se cessar antes de realizada a condigdo a que ele estiver subordinado.

Art. 107. A validade da declaragao de vontade nao dependera de forma especial, sendo
quando a lei expressamente a exigir.”

Sugestao de leitura:
CASSETTARI, Christiano. Reflexdes sobre a Teoria Geral dos Contratos'.

RESUMO: "Com o advento no Novo Cédigo Civil surge uma nova teoria geral dos contra-
tos, baseada em principios importantissimos para se evitar 0s excessos que a obrigatorie-
dade da convengéo, ou seja, o ‘pacta sunt servanda’, trazia para as relagbes contratuais.

Novos principios foram introduzidos na teoria geral dos contratos com o advento do Codi-
go Civil vigente, que a aproximaram, e muito, do Cdodigo de Defesa do Consumidor. Re-
firo-me aos principios da fungdo social do contrato e da boa fé objetiva, descritos, respec-
tivamente, nos artigos 421 e 424 da novel legislagéo”.

14 Disponivel em http://www.migalhas.com.br/dePeso/16,MI97780,51045-Reflexoes+sobre+a+Teoria+Ge-
ral+dos+Contratos. Acesso em 11/07/2020.

Conteudo disponibilizado em https://e-lau.net.br Produzido com uso de softwares livres.


https://direitocivil.abc.br/
https://direitocivil.abc.br/
https://direitocivil.abc.br/

Direito Civil - Teoria do Contrato 5/1

5.1. Garantia Contratual ao Credor

Por estar relacionado a solugéo de problemas, o contratante (credor) pode exigir do con-
tratado (devedor) garantias financeiras que objetivem a inibi¢do do inadimplemento. Se
assim nao for, o contrato pode ser fonte de problemas mais graves que o originalmente
existente pois, além de ndo obter o resultado desejado, um novo problema consistente no
mau emprego de recursos e prolongamento temporal da concretizagdo da solugao inicial-
mente buscada. Tais garantias devem estar contratualmente previstas e contarem com a
concordancia das partes.

As garantias contratuais podem ser reais ou pessoais.

Garantia Real ¢ o instituto que permite ao devedor destacar um bem especifico de seu
patriménio para garantir o ressarcimento ao credor na hipotese de inadimplemento da
obrigacdo. Garantia Pessoal ¢ o instituto que permite a terceiro assumir responsabilidade
pelo adimplemento da obrigagao caso o devedor ndo o faga. Esta representada na fianga,
no aval e no garante solidario (devedor solidario).

A garantia real confere ao credor privilégio no recebimento do crédito. Estabelecida a ga-
rantia em contrato escrito celebrado entre as partes, e preenchidas as formalidades le-
gais, o contrato somente podera ser revogado apos cumprimento da obrigagao garantida.

O Cddigo de Processo Civil brasileiro determina que o devedor responda com seus bens
presentes e futuros ao cumprimento das obrigacdes, observadas as limitagdes legais. Se
o contrato conter clausula de garantia real e o devedor n&o honrar a obrigagao, entao res-
pondera com o bem garantidor.

Se o0 bem garantidor estiver hipotecado ou penhorado, entdo estara vinculado ao cumpri-
mento da obrigag¢ao, assegurando ao credor a preferéncia sobre o prego apurado por oca-
sido da alienagéo, ainda que em execucgao judicial promovida por terceiro.

No tocante aos contratos com a administragéo publica, a Lei 8.666/93, no artigo 56, prevé
a exigéncia de garantias do contratado de modo a mitigar a possibilidade de inadimple-
mento.

“Art. 56. A critério da autoridade competente, em cada caso, e desde que prevista no ins-
trumento convocatorio, podera ser exigida prestacdo de garantia nas contratagbes de
obras, servigos e compras”.

Classes de credores

Credor quirografario: ndo possui direito real de garantia, pois o crédito esta representa-

do por titulos oriundos de uma obrigagdo, como, por exemplo, o cheque e a nota promis-
soria.
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Credor hipotecario: possui direito real de garantia, que pode ser exercido por bem mével
ou imoveis sujeitos a hipoteca.

Credor pignoraticio: possui direito real de garantia sobre bem movel.

Credor anticrético: possui direito real sobre rendas.

5.2. Pacta sunt servanda e Rebus sic standibus

Pacta sunt servanda: Celebrado o contrato, este ndo pode ser modificado unilateralmen-
te e obriga as partes ao seu fiel cumprimento nos limites da legalidade.

Rebus sic stantibus representa uma limitacao fatica ao pacta sunt servanda derivada
da teoria da imprevisao. Essa limitagao (situagao nao prevista no acordo de vontades)
possibilita a revisdo do contrato.

O Pacta sunt servanda e o Rebus sic stantibus estao presentes nos artigos 421 e 421-A
do Cadigo Civil de 2002, com redagao dada ou incluidos pela Lei n® 13.874, de 2019, in
verbis:

“‘Art. 421. A liberdade contratual sera exercida nos limites da fungao social do contrato
[limitacdo ao pacta sunt servandal.

Paragrafo unico. Nas relagbes contratuais privadas, prevalecerdo o principio da interven-
¢ao minima e a excepcionalidade da revisao contratual (atribuicdo de eficacia ao pac-
ta sunt servanda).

Art. 421-A. Os contratos civis e empresariais presumem-se paritarios e simétricos até a
presencga de elementos concretos que justifiquem o afastamento dessa presungéo, res-
salvados os regimes juridicos previstos em leis especiais, garantido também que:

| — as partes negociantes poderao estabelecer parametros objetivos para a interpreta-
¢do das clausulas negociais e de seus pressupostos de revisdo ou de resolugdo (autono-
mia da vontade com base no pacta sunt servanda);

Il — a alocagéo de riscos definida pelas partes deve ser respeitada e observada; e (efica-
cia ao pacta sunt servanda)

Il — a reviséo contratual somente ocorrera de maneira excepcional e limitada’(situacéo
de aplicacao do redibus sic standibus.” (sem destaques no original).

Sugestao de leitura: Rebus sic standibus
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GOULART, Henrique Gouveia de Melo. A teoria da imprevisao e seus reflexos na fun-
¢ao social do contrato™.

RESUMO: “A Teoria da Imprevisédo pode ser definida com a vertente moderna da chama-
da clausula rebus sic stantibus. Esta clausula, por sua vez, pode ser entendida como “es-
tando as coisas assim” ou “enquanto as coisas estao assim”. Em termos contratuais, sig-
nifica dizer que o contrato sera cumprido rebus sic stantibus (estando as coisas como es-
téao).

O professor Miguel Maria de Serpa Lopes ensina:

A imprevisao consiste, assim, no desequilibrio das prestagbes sucessivas ou diferidas,
em consequéncia de acontecimentos ulteriores a formagéo do contrato, independente -
mente da vontade das partes, de tal forma extraordinarios e anormais que impossivel se
tornava prevé-los razoavel e antecedentemente. Sdo acontecimentos supervenientes que
alteram profundamente a economia do contrato, por tal forma perturbando o seu equili-
brio, como inicialmente estava fixado, que se torna certo que as partes jamais contratari-
am se pudessem ter podido antes antever esses fatos. Se, em tais circunstancias, o con-
trato fosse mantido, redundaria num enriquecimento anormal, em beneficio do credor, de-
terminando um empobrecimento da mesma natureza, em relagdo ao devedor. Conse-
quentemente, a impreviséo tende a alterar ou excluir a for¢a obrigatoria dos contratos.”

5.3. Limitagao na liberdade de contratar

A limitacao na liberdade contratual (necessidade de contratar, com quem contratar, o
qué contratar, como contratar e quando contratar) decorreu de metamorfoses nas rela-
¢bes sociais, que imprimiram limitagcdes significativas nos interesses individuais quando
confrontados com interesses coletivos e situagdes politicas geradores de instabilidades
sociais. Contrapondo-se a hegemonia da autonomia privada nos contratos (manifesta-
¢ao da autonomia da vontade), a fungao social dos contratos (aptidao para gerar con-
tratos que incentivem o desenvolvimento econdmico de modo amplo e sustentavel) defen-
de que, se a liberdade contratual ofender valores sociais e causar graves desequilibrios
entre os direitos e obrigagcdes das partes, entdo deve sofrer as limitagées necessarias a
mitigar esses desequilibrios, fazendo que, para merecer a tutela juridica, o interesse do
credor deve ser legitimo de acordo com os fatos enfrentados pelo devedor.

15 Disponivel em https://conteudojuridico.com.br/consulta/Artigos/31863/a-teoria-da-imprevisao-e-seus-
reflexos-na-funcao-social-do-contrato. Acesso em 11/07/2020.
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